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UMOWA WYNAJMU

do celéw tymczasowego studenckiego, rekreacyjnego, pracowniczego czy innego podobnego pobytu

na czas okreslony

(dalej jako “Umowa”
numer: 123456789

zawarta pomiedzy:

John Doe

Data urodzenia: 21.01.1985
Old Town Square 12

Prague, 100 00, Portugalia

(dalej jako "Wynajmujacy")

a

Jack Happy

Data urodzenia: 02.02.1993
Olivova 1

Prague, 110 00, Czechy

(dalej jako "Najemca")

(Wynajmujacy i Najemca wspolnie zwani takze "Stronami" a osobno "Strona").

Artykul 1 - Przedmiot Umowy

1.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uprawniony do umozliwienia Najemcy czasowego (na czas okreslony) korzystania
z DISPOSITION apartment No. X, Spandauer Str. 10, Berlin, 10178, Niemcy (dalej jako “Najmowana przestrzen” na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

. Wynajmujacy zobowiazuje sie umozliwi¢ Najemcy tymczasowe korzystanie z Najmowanej przestrzeni a Najemca zobowiazuje

sie zaptaci¢ za nia Wynajmujacemu czynsz w wysokosci okreslonej w Zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy (dalej jako
“Czynsz”). Wysokos¢ Czynszu zalezy od liczby os6b wymienionych w rezerwacji, ktora jest wiazaca. Warunki ptatnosci Czynszu
sa uregulowane w art. 2 niniejszej Umowy.

Najem nastepuje na czas okreslony tj. od 01.01.2025 do 31.12.2025 i nie nastepuje z powodu zapewnienia potrzeb
mieszkalnych Najemcy.

SStrony wspoélnie potwierdzaja, ze zawarcie niniejszej Umowy nastapito za posrednictwem FLATIO®. Informacje na temat
zakresu tych ustug i Ogélne warunki handlowe (dalej jako ,OWH") sa zamieszczone na stronie internetowej spétki Flatio, s.r.o.
Numer Identyfikacyjny (ICO) 038 88 703 (dalej jako ,Operator”).

Jesli Strony pisemnie nie umowia sie w sposob odmienny, zobowiazuja sie dokona¢ przekazania Najmowanej przestrzeni o
14:00 czasu lokalnego w pierwszym dniu okresu wynajmu oraz o 11:00 czasu lokalnego w ostatnim dniu okresu wynajmu.
Jezeli system prawny przewiduje forme pisemna dla waznosci niniejszej umowy, strony sa zobowiazane do podpisania lub
wydrukowania jej w formie elektronicznej i podpisania osobiscie nie p6zZniej niz w dniu rozpoczecia najmu.

. Strony zobowiazuja sie potwierdzi¢ przekazanie Najmowanej przestrzeni za protokolem przekazania, ktorego wzor jest

dostepny dla Stron do pobrania z FLATIO®.

Najemca w trybie Flatio For Business (F4B) jest uprawniony bez wczesniejszej zgody Wynajmujacego udostepni¢ Najmowana

przestrzen wspodtpracujacym osobom (przyktadowo swoim pracownikom) pod nastepujacymi warunkami:

a. Uprawnienie Najemcy wskazane powyzej nie oznacza prawa Najemcy do podnajmowania Najmowanej przestrzeni bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

b. Maksymalna liczba 0s6b korzystajacych z Najmowanej przestrzeni nie moze przekroczy¢ maksymalnej liczby oséb ustalonej
przez Wynajmujacego za posrednictwem FLATIO®;

c. Wynajmujacy ma prawo otrzymac informacje o konkretnych osobach, ktére uzywaja Najmowana przestrzen (imie
i nazwisko, data urodzenia, zawé6d oraz miejsce zamieszkania, dane kontaktowe) a Najemca zobowiazany jest do ich
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przekazania za posrednictwem FLATIO®,

. Najemca ponosi peina odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone przez siebie szkody w Najmowanej przestrzeni i jest zobowiazany do

zaptaty Wynajmujacemu kwoty z tytutu szkody w pelnej wysokosci najpézniej w momencie zakonczenia najmu (przed oddaniem
Najmowanej przestrzeni Wynajmujacemu). W przypadku nieuiszczenia powyzszej kwoty przez Najemce, Wynajmujacemu
przystugiwac¢ beda odsetki za zwloke, ktérych wysokos$¢ wynosi 0,1% naleznej kwoty dziennie, poczawszy od trzeciego dnia od
dnia zakonczenia najmu. Strony moga uzgodni¢ wysoko$¢ kaucji na pokrycie ewentualnych szkdd powstatych w czasie trwania
umowy najmu. Szczegoély przedstawiono w Aneksu nr 2 do niniejszej umowy. Jezeli uzgodniona kwota kaucji wynosi 0 €, zadne
z postanowien Aneksu nr 2 nie ma zastosowania.

O ile strony nie postanowia inaczej, wynajmujacy ma prawo wejs¢ do pomieszczenia mieszkalnego na dwa dni kalendarzowe
przed zakonczeniem okresu wynajmu miedzy godzina 17:00 a 18:00 czasu lokalnego w celu dokonania inspekcji. Strony ustala
Sposob i termin usuniecia wad.

Artykul 2 - Czynsz

1.

Najemca zobowiazuje sie do zaptaty uméwionego pierwszego Czynszu najpdzniej (a) w ciagu 24 godzin od dnia zawarcia
niniejszej Umowy lub (b) do czasu przekazania Najmowanej przestrzeni, w zaleznosci od tego ktére zdarzenie nastapi
wczesniej. Naruszenie tego obowigzku moze doprowadzi¢ do rozwiazania niniejszej Umowy zgodnie z art. 6.5. JeZeli Najemca
odpowiednio wykaze Wynajmujacemu zaptate pierwszego Czynszu (przyktadowo poprzez potwierdzenie ztozenia dyspozycji
przelewu w bankowosci internetowej), uwaza sie, ze pierwszy Czynsz zostat zaptacony w terminie, nawet jesli Najemca
zaplacilby po terminie platnosci pierwszego Czynszu. Spis ptatnosci Czynszu (harmonogram ptatnosci) stanowi zatacznik nr 1
do Umowy.

. Oplaty za ustugi zwigzane z Najmowana przestrzenia (energia elektryczna, gaz, woda, $cieki, gaz/ogrzewanie, Internet)

stanowiace do 15% Czynszu, wchodza w sktad Czynszu i nie sa fakturowane na Najemce jesli niniejsza Umowa lub pisemne
porozumienie Stron nie stanowi inaczej. W przypadku gdy oplaty za ustugi okreslone w zdaniu poprzednim przekrocza wartosc
wskazang powyzej, Najemca zobowiazany jest do ich zaptaty na rzecz Wynajmujacego pod warunkiem przedstawienia przez
Wynajmujacego dokumentéw potwierdzajacych ich wysokosc.

Najemca jest zobowiazany do zaptaty Czynszu przelewem bankowym lub karta platnicza przez FLATIO®. Czynsz ma sie za
zaptacony od chwili zaewidowania wptaty catej kwoty Czynszu na konto wskazane Operatorem w aplikacji Moje mieszkanie.
Jesli umowa najmu trwa 30 dni lub dtuzej, Najemca moze mie¢ gosci (nieobjetych rezerwacja) w przedmiocie podnajmu do 3
dni w kazdym okresie, za ktdry czynsz jest okreslony w zataczniku do niniejszej Umowy. W przypadku dluzszego pobytu gosci
w pomieszczeniu mieszkalnym, Wynajmujacy moze zazada¢ proporcjonalnej czesci czynszu za pobyt takich gosci.

. Czynsz oraz ushugi FLATIO® dla Biznesu sa platne na podstawie faktur VAT wystawionych przez Operatora. W przypadku braku

platnosci w pelnej wysokos$ci oraz terminie faktury tytulem pierwszego Czynszu a Najmowana przestrzen nie zostala jeszcze
Najemcy przekazana, niniejsza Umowa moze zostac¢ rozwigzana zgodnie z odpowiednim stosowaniem art. 2 ust. 9 Ogdlnych
Warunkéw Handlowych, a Wynajmujacy jest uprawniony wynaja¢ Najmowana przestrzen innemu zainteresowanemu lub
jakiejkolwiek innej osobie.

Artykul 3 - Obowiazki Wynajmujacego

1.

Wynajmujacy jest zobowigzany przekaza¢ Najemcy oraz utrzymywa¢ Najmowana przestrzen w takim stanie, aby Najemca mogt
ja wykorzystywac zgodnie z jej przeznaczeniem.

. Wynajmujacy jest zobowiazany udostepni¢ Najemcy Najmowana przestrzen najpdzniej pierwszego dnia okresu najmu.

Najmowana przestrzen uwaza sie za udostepniona i przejety jesli Najemca otrzymat do niej klucze i nic nie stoi na przeszkodzie
w dostepie do Najmowanej przestrzeni.

Bez zbednej zwtloki, najpdzniej do 24 godzin od zgloszenia przez Najemce usterki, Wynajmujacy zobowiazuje sie do
zapewnienia naprawy usterki Najmowanej przestrzeni, pod warunkiem ze usterka ta uniemozliwia zwyczajne korzystanie
z Najmowanej przestrzeni, tj. dotyczy w szczegolnosci niedziatajacego ogrzewania, braku cieptej wody, braku wody biezacej,
Internetu lub kuchenki (jesli jest na wyposazeniu).

. Wynajmujacy jest zobowiazany na zadanie Najemcy do przedstawienia tytutu prawnego uprawniajacego go do przekazania

Najmowanej przestrzeni Najemcy (przykltadowo wypisem z katastru dotyczacego nieruchomosci), a to najpézniej do pieciu dni
roboczych od otrzymania wezwania od Najemcy.

. Wynajmujacy jest zobowiazany przekaza¢ Najemcy posprzatana Najmowana przestrzen oraz zaznajomi¢ go z obowiazujacymi

regulaminem porzadku domowego, w ramach ktérego znajduje sie Najmowana przestrzen (jesli takowy regulamin istnieje).

Artykutl 4 - Obowiazki Najemcy

1.

Najemca jest zobowigzany do zaplaty Czynszu w pelnej wysokosci oraz w terminie.
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. Najemca zobowiazuje sie uzywa¢ Najmowana przestrzen zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, wylacznie w celu

tymczasowego mieszkania.

. Najemca jest zobowiazany do zapobiegania szkodom oraz do przestrzegania zasad zachowania w domu zawartych w

regulaminie domu.

Najemca zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o potrzebie dokonania napraw, ktérych przeprowadzenie
spoczywa na Wynajmujacym, oraz umozliwic ich przeprowadzenie.

Najemca zobowiazany jest przekaza¢ na koniec okresu najmu Najmowana przestrzen wysprzatang oraz w stanie w jakim ja
przyjat od Wynajmujacego.

Artykul 5 - Rozwiazanie najmu

1.

Rozwigzanie Umowy moze nastapic kiedykolwiek na podstawie pisemnego porozumienia Stron.

2. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe bez podania przyczyny i bez zachowania okresu wypowiedzenia nie pézniej

niz do dnia przekazania Najmowanej przestrzenic zgodnie z warunkami anulowania Wynajmujacego.

Najemca jest uprawniony rozwiaza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzez doreczenie pisemnego

oswiadczenia o rozwiazaniu Umowy Wynajmujacemu pod warunkiem:

a. Wynajmujacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wskazanych w art. 3 ust. 3 Umowy w terminie 48 godzin od doreczenia
Wynajmujacemu zgtoszenia, lub

b. Wynajmujacy nie wywiaze sie z obowiazku wskazanego w art. 3 ust. 4 Umowy, lub

¢. uniemozliwienia wykorzystywania Najmowanej przestrzeni zgodnie z celem Umowy.

Wynajmujacy jest uprawniony do rozwiazania niniejszej Umowy poprzez pisemne oswiadczenie zlozone Najemcy

z zachowaniem trzydniowego terminu wypowiedzenia liczonego od dnia doreczenia oswiadczenia pod warunkiem, ze:

a. Najemca zalega z zaptata Czynszu lub innego $wiadczenia wynikajacego z Umowy ponad 6 dni,

b. Najemca udostepnit Najmowana przestrzen lub jej czes¢ osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

c. Najemca pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego do zaprzestania naruszen dalej narusza postanowienia Regulaminu
domu lub regulaminu porzadku domowego,

d. Najemca dokonuje remontu, przerébek w Najmowanej przestrzeni bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego lub

e. Najemca nie stawit sie w celu prawidlowego przekazania Najmowanej przestrzeni mieszkalnego do godziny 20:00 w dniu
nastepujacym po dniu rozpoczecia najmu bez usprawiedliwienia lub uzgodnienia z Wynajmujacym. Wowczas Najemca nie
jest uprawniony do zadania zwrotu pierwszego Czynszu, ktdrego wysokos¢ zostaje zaliczona na pokrycie kary umownej,
ktéra Wynajmujacy moze natozy¢ na Najemce w wysokosci odpowiadajacej wysokosci pierwszego Czynszu za naruszenie
powyzszego obowiazku Najemcy.

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia na podstawie

pisemnego o$wiadczenia doreczonego Najemcy,

a. pod warunkiem naruszenia przez Najemce obowiazkéw wskazanych w art. 4 ust. 2 Umowy,

b. lub jesli przekracza liczbe oséb w rezerwacji,

c. jesli pobyt gosci przekracza limit okreslony w art. 2.4 niniejszej Umowy; lub

d. lub gdy istnieja uzasadnione podstawy do przypuszczenia, zZe zachodzi grozba wystapienia szkody w Najmowanej

przestrzeni lub jego wyposazenia.
Najemca nie jest uprawniony do zadania wowczas zwrotu zaptaconego Czynszu, ktdorego wysokos¢ zostaje zaliczona na
pokrycie kary umownej, ktéra Wynajmujacy moze natozy¢ na Najemce w wysokosci odpowiadajacej wysokosci zaptaconego
Czynszu za naruszenie Umowy przez Najemce, oraz Najemca jest zobowiazany do wysprzatania Najmowanej przestrzeni w
terminie jednego dnia od doreczenia oswiadczenia o rozwiazaniu Umowy.
Rozwigzanie niniejszej Umowy nie wplywa na zadne prawa Stron w zakresie rekompensaty pienieznej drugiej Strony
wynikajacych z niniejszej Umowy.
Kazda ze Stron jest uprawniona do rozwiazania niniejszej Umowy bez wskazywania przyczyny za pisemnym oswiadczeniem
0 rozwiazaniu umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni od dnia doreczenia
oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy drugiej Stronie.
Umowa Najmu w kazdym przypadku wygasa z uptywem okresu, na jaki zostala zawarta niniejsza Umowa Najmu, bez
koniecznos$ci podejmowania przez strony dalszych dziatan.

Artykul 6 - Postanowienia koncowe

1.

Strony wspélnie postanawiaja, ze cala korespondencja pomiedzy nimi bedzie realizowana za posrednictwem FLATIO®.
Wiadomosci oraz inne dokumenty przestane drugiej Stronie za posrednictwem konta w FLATIO® uznaje sie za doreczone
najpo6zniej do 24 godzin od ich wystania (o ile nie umoéwiono sie lub nie udowodniono inaczej).
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. Zawarcie niniejszej Umowy nie ma na celu zapewnienia potrzeb mieszkalnych Najemcy, a stanowi jedynie najem na okres

tymczasowy.

Zataczniki do niniejszej Umowy stanowia integralna czes¢ Umowy.

Umowa obowiazuje od dnia jej zawarcia zgodnie z art. 2 ust. 10 i nastepne Ogélnych warunkéw handlowych opublikowanych
na FLATIO®.

Strony wspdlnie postanawiaja, wprowadzi¢ nastepujacy warunek rozwiazujacy Umowe. Brak zaplaty pierwszego Czynszu
zgodnie z art. 2 ust. 1 Umowy przez Najemce powoduje ziszczenie sie warunku i przyjecie ze Umowa z dniem jej zawarcia
zostala rozwiazana, chyba ze Strony postanowia inaczej. Jesli Najemca dokona zaptaty Czynszu okreslonego w art. 2 ust. 1
Umowy po terminie ptatnosci, a Wynajmujacy do 24 godzin nie zlozy o$wiadczenia o rozwiazaniu Umowy, uwaza sie ze
warunek rozwiazujacy okreslony w niniejszym ustepie nie zostat spetniony a Umowa trwa nadal.

. Umawiajace sie Strony niniejszym o$wiadczaja i zapewniaja siebie nawzajem oraz FLATIO®, ze kazda z nich posiada zdolno$¢

prawna i spetnia wymogi prawne ustanowione na mocy obowiazujacego prawa dotyczacego zawarcia niniejszej Umowy najmu.

Zawarta zdalnie 20.05.2025 07:15

John Doe Jack Happy
Wynajmujacy Najemca



